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Avant de commencer

En quelques mots:

Pour vous, qu’est-ce que I'habitat indigne?

Quels sont les acteurs de la lutte contre I'habitat
indigne ?
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3 formation de commissions icipal écialisées — =
de nature & porter atteinte  la vie ou a la santé de leurs habitants

'@ Loi du 13 avril 1850 sur le logement Insalubre — Napaléon 1ii —

Loi des 16 et 24 aol(t 1790 — assel
constituante — corps municipaux en charge
des bitiments menagant ruine + prévention
incendie

municipale peut ordonner réparation

m 1729-1730 - déclaration Louls XV — Auterité
" démolition des bitiments menagant ruine

Lol du 5 avril 1884 relative 4 I'organisation municipale (articles
91 et 97} : le maire chargé de la salubrité publique + édifices
menagant ruine (futurs articles L. 2212-1 et 2 du CGCT)

& Loi du 15 février 1902 relative 3
la protection de la santé -
réglement sanitaire municipal,
procédure d'insalubrité
municipale, création des
lces Départementaux
d*Hyg éne Publigue et Bureau
Municipaux d'Hygléne

Décret n® 53-1001 du 5 octobre 1953 portant
Décret n” 54-766 du 26 juillet 1954 portant codification des textes |&gislatifs concernant la

& codification des textes législatifs concernant santé publique — Création du CSP
I'urbanisme et I'habitation— Création du Code de

Décret-loi du 30 octobre 1935 prévoyant
I'urbanisme et de I'habitation — IMR art 303 et s ital

T Fipiisduden

Loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 tendant a faciliter la
suppression de 'habitat insalubre = loi « Vivien » -
précision sur 'insalubrité — dispositions sur expropriation

[ N | départemental d'Hygléne — police de Feau

et de I'habitat au Préfet

Lois n°86-17 et 86-972 (décentralisation) | |}l
suppression base RSD — bureau &
municipal d'hygiéne devient SCHS -

définition des 2 types de SCHS — droit

Loi du 6 juillet 1989 rapports locatifs
commiin/dérogatoire

Décret 2002-120 du 30 janvier 2002—
Lol du 13 décembre 2000 Solidarité et Renouvellement Urbain Logement décent

{SRU) revisite les textes relatifs a 'habitat

Lol n* 2009-323 du 25 mars 2009
LLE = définition indignité

Loi n® 2004-806 du 9 aolt 2004 — contrile régles

whygiéne habitat campérence Malre '&' Loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 Elan :

Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 harmonisation des Polices LHI (projet)

Alur : renforcement pv LHI

Bientdt : décret sanitaire
Ordonnance n® 2020-1144 du 16
septembre 2020 : harmonisation /
simplification des Polices LHI

“EAMILIALES a-d-i I g r D D T M 34

Caf , ) dgence Rgionlo de St ) =
hpee ' Oceitani irection Départementale des
AT de ['Hérault  Occitanie e s e




Ex
PREFET.
DE L'HERAULT

Liberté

Le logement : un déterminant de santé clé !!

IDENTITE
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HOSPITALITE
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Action
publique
des
maires
et du
préfet

&

Définitions

Habitat dégradé

- état technique du béati / évaluation de besoin de travaux (notion utilisée par
I’Anah)

( Habitat indigne

- locaux ou installations utilisés aux fins d’habitation, impropres a cet usage ou

exposant les occupants a des risques manifestes pour leur santé/sécurité (droit
public)

Habitat non conforme aux regles d’hygiéne

Y

- conformité au RSD (droit public)

Habitat non décent
- criteres du décret 2002-120 du 30 janvier 2002 (droit prive)

. )
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Intervenir sur une situation d’habitat dégradeé

Signalement d’une situation
d’habitat dégradé par « n‘importe qui »

l

Signalement
non fondé

Visite technique

Signalement fondé
Présence de manquements
aux regles d’hygiene

v v

Action du Mise en ceuvre
Maire de lI'action
au titre du RSD écence CAF/MS

i

Signalement ne relevant pas du
simple manquement aux régles d’hygiéne
Atteinte a la santé / sécurité

o W,
W
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Liberté

Non décence : les recours au plan civil

Démarches Réalisation des travaux par le bailleur
amiables
. . T Accord des
du Saisine facultative de la commission — parties
locataire départementale de conciliation (sous deux mois)
is-3-vis  d ou -
vis-a-vis  du Refus d’un conciliateur de justice N Desacco_rd
bailleur ou des parties
Silence du o
bailleur
Saisine du Tribunal judiciaire et ]

* Condamnation du bailleur a réaliser les travaux,
éventuellement sous astreinte Lge
* Suspension ou réduction Jug

* Indemnisation possible des préjudices subis par le \_/ Y
locataire (troubles de jouissance, préjudices moral -1‘@-"- —
ou de santé, surconsommation énergétique) AocATioNs ad I I g r DDTM34
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Non décence : action de la Caf (et de la MSA)

Signalement par le locataire ou par un tiers

Visite du logement par le partenaire ou 'opérateur
(enquéte téléphonique réalisée au préalable)

I !

Logement
décent

Logement

non- decent

l

Phase amiable

v -y

Travaux de mise en Echec
conformité phase amiable

Conservation de
I'aide au logement
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Non décence : action de la Caf (et de |la MSA)

La conservation de l'allocation logement

Un outil de persuasion

Constat de non-décence du logement

= Conservation de VAL durant un délai maximum initial de 18 mois

= Locataire tenu au paiement du loyer résiduel au bailleur (et des charges)

= Pas d’action en résiliation judiciaire du bail par le bailleur au motif d’un paiement
partiel du loyer

.4 !

Si travaux réalisés dans le Si travaux non réalisés dans

delai de 18 mois le delai de 18 mois

3

. Controle par lun des * Perte définitive de I'AL sur la période
organismes habilités et écoulée de 18 mois — Interruption du
transmission du constat de droit a ’AL pour 'avenir
conformité a la Caf » Le loyer est di en intégralité par le

* Versement au bailleur du locataire (sauf décision du juge ou
montant de FAL conservée prorogation exceptionnelle pour 6 mois

renouvelable une fois)
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Liberté

& Manquements aux regles d’hygiene : action du

Cas particulier Visite par un agent de la collectivité (ou opérateur)

EILLLLELELL] CEALR LA LRI LA A iR LI LI LIRS Ll Ly L]
"

h 4
e Rappel de la
o Réalisation des = -
H I A i régleme ntation!mi'se. T ST T —
h 4 - déloi en demeure avec délai
G : par le Maire
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Liberté

=, Habitat indigne : mise en ceuvre de la police spéciale

- Cas 1 - Contréle sur place par service municipal ou

intercommunal compétent ou expert désigné par le TA = rapport
- Cas 2 - Controle sur place par ARS ou SCHS = rapport

L J

Phase contradictoire
Avizs CODERST
facultatif insalubrité
r
Arrété de mise

en sécurité Arrété ordinaire de mise en

ou de traitement sécurité | de traitement de Pinsalubrité
de 'insalubrité

urgente

o | i exdcution des mesures
T d'wrgence uniquement

5i exécution de Pensemble |

des mesures -
r + a
i mise en sécurité Y v
durable de Pensemble e,
des risques Ta, tuaa
.-

.
-
.."
'--
-
L T T I T LA

| Cas1-i probléme de stabilité/équipement commun/matigre inflammable = Sécurité
Cas 2 - Si probléme d'insalubrité= Santé-sécurité 8

adil Ar< ppTm34
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=9 Conséquences des procédures [ Protection des

occupants

Cas du RSD
* Absence de protection de I'occupant
* PV =seul moyen coercitif (3eme classe)

Cas du danger sanitaire ponctuel

* Absence de protection de I'occupant

* Exécution forcée par le Maire, président EPCI a défaut Préfet
* PV :infraction de 5éme classe en cas de non respect

Cas de la procédure de non décence (CAF)
* Absence de protection de I'occupant
* Conservation des AL comme moyen coercitif (parc prive)

. »
-
. )
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DE 'HERAULT
Liberté

Egalité

Fraternité

occupants

Cas des procédures d’habitat indigne :

* Protection de l'occupant prévue dans le CCH :
> Suspension des loyers et du bail
- Obligation d’'hébergement/relogement (selon le cas) si prescrit (en cas de carence,
a la charge du maitre d’ouvrage de I'OPAH pour I’ insalubrité)

* Impossibilité pour le bailleur de donner congé(loi de 89) selon le stade de
la procédure

* Possibilité d’exécution forcée des mesures prescrites par l'autorité
compeétente

* Astreintes administratives

.*.

W W
o) o
*Y

7 s s —
* Mesures pénales (délits) prévues e || AY C pDTM34
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En synthese

L’action des pouvoirs publics

au titre de la police

Manquements aux regles d’hygiéne

( Danger sanitaire
ponctuel et

imminent
L.1311-4 du CSP

Régles d’hygiéne

selon Reglement sanitaire départemental

Compétence Préfet,
Maire et Préfet pour le
rapport et |'exécution

Compétence Maire — art L1421-4 du CSP -
contréle administratif et technique des
- regles d’hygiene

L’action au titre des
relations contractuelles

Niveau de dégra

Habitat mal Habitat non
entretenu conforme

Habitat indigne

Salubrité

L511-2 4° du CCH et L1331-22 et
L1331-23 CSP

Sécurité \

L511-2 1° a 3° du CCH
Atteinte a la sécurité liée :
- a la solidité du bati,
- aux équipements communs,
- au stockage de substances
explosives ou inflammables.
L123-3 du CCH
-aux ERP avec hébergement

Compétence Maire ou EPCI
si transfert

Atteinte a la santé /
sécurité du fait de :

la nature du bien,
les conditions d’occupation,

I'état de dégradation,
I'accessibilité de revétement
contenant du plomb.

Compétence Préfet ou
EPCI si délégation

Rapport locatif - loi du 6 juillet 1989

Réparations a la charge du locataire

compétence Tribunal Judiciaire

Logement décent
Décret 2002-120

ou du propriétaire (

bailleur - locataire

)

Conservation des allocations en cas de non-décence CAF/MSA

@ D Agence Régionale de Santé

DDTM34

Direction Départementale des
Territoires et de la Mer



e L'exercice des missions par la collectiviteé

DE 'HERAULT
Liberté

Egalité

Frai ité

Contréle administratif et technique des régles d’hygiéne dans I’'habitat >
compétence Maire (article L1421-4 du CSP) :

- vérification des regles (enquéte, analyses, mesures, suivi) — peut intégrer la
vérification du respect des AP de traitement de l'insalubrité
- répression (rappel des regles, constat d’infraction)

contrble de |'application des régles d'hygiene évoqué par l'article L1422-1 du
CSP définissant le r6le des SCHS (de droit commun) - service spécialisé /
agents judiciairement compétent = Mutualisation ?

Nota : ces services étaient obligatoires jusqu’en 1983 pour toutes les communes de +20.000 hab ou
communes avec thermes de +2.000 hab. = I’échelle du territoire de 20880 B@b. reste pertinent pour 1 ETP

sur la santé environnementale mgm .'a"‘i I g r DDTM34
* FAMILIALES a
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L'exercice des missions par la collectiviteé

Grille commune RSD / décence (exemple) :

Diagnostic-Constat Décence FEET Bl BRI BT E AT e s £
& i égradé d partir dun isusl des Visive e O:visite initiale / [ Visite de contrdle
WW*FT*’WZ*;‘:;??W 1/ [ Dégradations - Décrer | Vistte initiale (2]
. Décence
des = its.
D:mdemandq:‘ ‘ Rapport établi par - O/ D e s Jonts I
Caf = 1/ de fa toiture : tuiles 23
Date visite initiale : » de PHérault Visite de contrale éplacées... 24
e /0 e
Eouttiéres et descentes | RSD.
Date visite de contrble - i [/ ] Canafisations 291,
S e |22
[/ [ Menuiseries [portes, a0
fend , -
- - 1/ [ maison individuelle [ ]logement collectif / si oui, copropriété | = o ) en mauvais Visite de contrble (2)
Rt N Dossier : Minm\ew:‘ | o ) o "’“"’:' et .
dossier : By i o N | O/ Oinfiltration d'eau
Ref. Parcelle | N I""""'5"'tfls‘3"-| | Superficie : Présence d'au moins une pidce principale (1) de plus de 3 m? : []Oui [JNon / depuis Fextérieur
Occupant-Adresse m:‘ |Prem|m' :‘ "
N Loyer dédlaré : Mombre : - de piéce(s) dont
Date d'entrée dans meﬂl:lnue:| <
les ligux © - de salle(s) de bains : ; de cuisingfs) ¢
Bat/res: l:l Entrée: l:lﬂaga:| ‘\ﬁllg: | AL déclarde : S collect, Décrer | Visite initiale (2]
€ | Présence d'animaux dans le logement - [ non [ oui (p.é(-m.:|:| 1/ [ v drar des pécence
Nom, Prénom, adresse - . o parties communes : =
it Tiers payant - Autres § escaliers, dlectricité,
[Froprétaireis| FHoui CINen éclairage, local poubefies, | CCH
Jsestionnai P garde-corps, fenétres 11291
et Impayé déctaré : g
Oui [N "
RESUME DES DESORDRES RELEVES LORS DE LA VISTE INITIALE LORS DE LA VISITE DE Dlou EJen [1/EManque dentretien
des parties communes Visite de contrale (2]
Lebiti | [JDécent [JMondécent | [JDécent []Mon décent Bail écrit: [JOuwi[ONon  date de signature -|
LU'habitabifité, le confort, lentretien | []Décent [Nondécent | [Décent []Nondécent . . P T o 5.
e Dloécent [lMomdécent | Lloécent LlNonddcent Etat des lieux d'entrée: []Oui [JNon (si oui que révéle-t-il sur I'état du logement 7) -
Lessanitaires | [JDécemt [Mondécent | CdDécent [JNen décent
Uhumidité et 'aération | [Décent [IMondécent | [ODécent [INen décent
— z 3 A €T
wisite initiale  [Décent [ Non décent visite de contrdle [Décent [INon décent . _ L ) . [/ O] superficies et/ou Déeret | Vishs initale (2)
Présence d‘un DPE Diagnostic de Performance énergétique - [J Oui (] Mon [INon concemé hauteurs insuffisantes | Décence
Dl conforme RSD/CCH O Conforme RSD/CCH Présence d‘un CREP Constat de Risque d'Exposition au Plomb :  []0ui []Nen []Non concemné dans les pidces art4
D nfractions RS/ ccH Dlinfractons Rso/ce Présence d'un diagnostic de I'état de installation intérieure d'électricité - (] Oui [Non (1N : principales (1)
OBSERVATIONS - OBSERVATIONS - w:_r.enne in diagnostic de : e 1% ion ¢ eure g - i n l:n(nrl‘terne RSD
Présence d'un diagnostic de I'état de instaliation intérieure de gaz :  [] Oui []Mon [] Non concerné art.403,
(1) Piéce princi our, Salon, Salle 3 manger ; 8m2 dans une gice min, ivantes, H22 20m a4
Visite de contrale (2)
Visite initiale Visite de contrile [J:visite initiale f[O:visite de contréla
Présomption Insalubrité | (Joui  [INon Ooui  Ohen 2/ RELEVE (aF ET
relevant de Phabitat Péril | Ooui  CINen Ooui  Oken
indigne Ins<curité concemant un établissement recevant | 1 L Ooui  ClNon [/ [l Défauts de stabilité Décret Visitz initiale (2)
du public 3 usage total ou partiel d'hébergement Defauts de stabil -
du bati et/ou risque Décence
deffondrement ou de art.2.1 du b3t
Date et signature du diagnostic de visite initiale : l:l chute de matériaux o d'antretien ez @ P i photas.
15111
Date et signature du diagnostic de visite de contrdle : l:l Visite de contrdle (2)
3/8
Diagnostic - constat de décence E
5
FUSE



L'exercice des missions par la collectiviteé

Controle des risques pour la sécurité liés :
* alasolidité des murs, batiments ou édifices quelconques
* au fonctionnement défectueux des équipements communs
* a l'entreprosage/stockage de matiere explosives ou inflammable
= compétence Maire ou président EPCI si transfert des pv de police (art.
L511-4 du CCH)
N2

rapport des services municipaux ou intercommunaux compétents (service
spécialisé = mutualisation?)
ou
rapport de |'expert désigné en application de I'article L. 511-9.

< Was

W
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%M Les leviers pour lutter contre I’habitat indigne : définir

Liberté
Egalité
Fraternité

une stratégie

et Parc privé potentiellement indigne Fllocom 2017
|".LEML’HERAULT o —= Lo TR & &5 A
5 l , . = N ){ \__\__\“: L::’ \..\_m\ -y ;}\\“-‘ N
A I'échelle de I'Hérault : gl e e, g = A

commy

9 p ré S d e 4 O 000 I oge m e n t S , Parc I;rivé Pontentieue:nent Indigne (Ldsﬁ'gg\es 2017 Filocom)

CJ<as% Y

[ sa10%

privés potentiellement indignes, o
. N , . - 15%

soit pres de 8 % des résidences

principales (2 a 3 % en moyenne

nationale) §

-
-> 50 % des occupants du parc “\‘\m {_ g :
locatif privé ont des revenus| . % s o 7
inférieurs & 60 % du plafond HLM | _{ |
- 7,3 % de taux de vacance des |/
logements WW’«’#%

.........................
Tarritoires ot 6o 1 Mo

]
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e Les leviers pour lutter contre I’habitat indigne : définir

DE 'HERAULT
Liberté

Egalité

Fraternité

une stratégie

Définir une stratégie pour une réponse coordonnée des acteurs

T)Un diagnostic Habitat pour comprendre et affiner les enjeux

La connaissance du parc de logement est indispensable pour agir au bon
moment et ne pas se tromper d’outils a mobiliser : mobilisation des
données, études....

2)Une stratégie d'intervention : pour calibrer au mieux les réponses et
s‘organiser

* PLH pour planifier les besoins du territoire

* Etudes pré-opérationnelles - PIG ou OPAH-RU - Evaluations pour ajuster

les objectifs
* Une gouvernance pour se coordonner (copils PIG ou OPAH, comités LHI)

.*’
W W
-.x...
*Y

3) Une boite a outils : pour résoudre les situations

Caf , 3 hgercsRegonledeSane ) P
o : Oceitani irection Départementale des
de 'Hérault de I'Hérault  owtane Territoires et de la Mer
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Les leviers pour lutter contre I’habitat indigne :
définir une stratégie

e\ Une gradation de I'intervention

puted
Frememos

Intervention incitative T

Intervention semi-coercitive

Traitement de I’habitat irremeédiable - expro

ou coercitive renforcée

ORI - avec expropriation

Résorption de 'habitat insalubre
. Etat de carence d’une copropriété

Capacité/ volonté des propriétaires / rentabilité

22/06/2022

) Ak ) I
ION. i
&8 01| A < ppTM34
Prf‘w de I'Hérault &:ﬂmﬂewmms‘m Direction Départementale des

Territoires et de la Mer




%M Les leviers pour lutter contre I’'habitat indigne : les

Liberté
Egalité
Frai ité

aides aux travaux

EX -
REPUBLIQUE ir‘\
FRANCAISE natignale .
’Em del'habitat
Frasernief

Types d’aides aux travaux

, -_.-.—-"'-— '_—---.-..
de I'Anah "
e ~
[Astreintes 1 . ~
// Maitrise Maitrise N
’r' publique (sans privee
y acquisition)
I
i ........................................................ -
RHI : résorption de \ ant Vente d’'immeuble a
I’habitat insalubre b Maitrise dl’vtl)?.::::asee rénover (VIR)
p? b ublique/
“ publique P I:?I /
“ parapublique
- M rivé ispositif d'i :
THIRORI : traitement de o ok A Dispositif d'intervention
I’habitat insalubre T _-- fonciere et immobiliere
remédiable et il N (DIIF)

opérations de restauration Portage ciblé de lots
immobiliére de copropriété



M Les leviers pour lutter contre |’habitat indigne : les

Liberté
Egalité
Frai 7

aides aux travaux
Incitatif - Operations programmees de 'habitat

Inciter a la réalisation de travaux d’amélioration du logement

Tout le département de I'Hérault est

i ; _ couvert par une opération programmeée
aitrise .
d’ouvrage “\ E’é‘?ﬁ'ﬁwu Opérations programmées ANAH Sous-titre
prives \, e S T, S e A
A o N b F o
\ 5 \

Aides individuelles aux propriétaires sous
plafonds de ressources ANAH (occupant) ou
bailleur selon le dispositif :
- pour des travaux de rehabilitation lourde, de 1
mise en sécurité et de salubrité o o L. el -
- travaux d’adaptation du logement S
- travaux de rénovation énergétique

= subvention plafonnée de 35 a 50 %

gamEgann
o3

. , . . el —: B DDTM34
+ aides complémentaires des collectivités dans : a1 w
les dispositifs OPAH et PIG S anl.! ik PDDTM$u4

Territoires et de la Mer



M Les leviers pour lutter contre |’habitat indigne : les

Liberté
Egalité

aides aux travaux

Incitatif - Intervention a 'immeuble

R ——

Maitrise H
d'ouvrage F
publique/ ¥

parapublique/ ./
privé S
‘.f
"'

-
-
.----""

Portage ciblé de lots
de copropriété

Vente d'immeuble a
renover (VIR)

Dispositif d intervention
fonciere et immobiliere
(DIIF)

Ex =
REPUBLIQUE

— 2 - Le financement pour des opérations a I'immeuble ou I'ilot
:;;Ncmse 2 VIR et DIIF
s Deux nouveaux outils de I’Anah
pour la réhabilitation d’immeubles dégradés et/ou vacants

o R AR Tout t di jet
opération de revitalisation de territoire (ORT) et la VIR DELDOTICRECCP0le

intervient soit dans le cadre d'une ORT soit dans le cadre
d’'une OPAH RU.

ﬁ Le DIIF intervient obligatoirement dans le cadre d'une
9

&
ok

Taux maximal de 25% pour un plafond de
@ travaux subventionnables de 1 000 € HT/m?2

Des immeubles entiers affectés majoritairement a 1'usage plafonné 4 900 000 € HT par immeuble.
d’habitation principale.

oo
oo
DD

, o aa = < Réhabilitation permettant un gain énergétique
@ Immeubles vacants ou degradés faisant I'objet d’'une

m
réhabilitation globale >4

Logement rénové au Havre -

Logement rénové a Rodez - Anah/ Balcon d’un batiment rénové au Havre -

DSRT/DIREPP  (yril Chigol Anah/ Stephan Norsic Anah/Cyril Chigot 22/06/2022
XX
=i~ -
w -
ALLOCATIONS a d I D D T M 3 4
FAMILIALES
Caf © ) Agence Régionale de Santé

Direction Départementale des
Territoires et de la Mer

de I'Hérault ocitanie

de I'Hérault



M Les leviers pour lutter contre |’habitat indigne : les

Liberté
Egalité
Frai 7

aides aux travaux
Incitatif - Intervention a 'immeuble

ﬁ%%z _,i 2 - Le financement pour des opérations a I'immeuble ou I'ilot
= el B VIR et DIIF
Ma;!-r-lse Vente d'immeuble a
d‘ouwage renover (VIR) o .
publique/ VIR et DIIF : pour quoi faire ?
parapublique/
pl‘|\lé '¢” Dispositif d’ intervention
g fonciére et immobiliére
-~ (DIIF)

-
-----"‘-

Portage ciblé de lots

= Contribuer a la requalification des centres-villes et encourager la
rénovation du parc existant ;

de copropriété

= [Equilibrer et sécuriser le bénéficiaire dans le financement de son

mv“l 3 projet.
A

./ V’ ‘,-' - by ~ [} = e HH
QAL “,,l = Permettre a des maitres d’ouvrage professionnels de réhabiliter des
’ immeubles vacants ou dégradés difficiles a porter pour des particuliers ;
i = Réguler le marché locatif privé (lutte contre les marchands de
sommeil) ;

Anah/ hristophe Caudroy

A
W W
o
W

--....i

@ D Agence Régionale de Santé = . .
) A Oceitani Direction Départementale des
ERIEV de 'Hérault  Otane Territoires et de la Mer
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Egalité
Fraternité

aides aux travaux

,: Riruauaue ./‘ 2 - Le financement pour des opérations a I'immeuble ou I'ilot
Maitrise [l Vente d'immeuble & = ;:ﬁé&ilm. VIR et DIIF
d‘ouwage ',' renover (VIR)
publique/ 7 . ,
arapublique/ 3
o~ P ————— La vente d’immeuble a renover (VIR)
,-" fonciére et immobiliére
T (DIIF)

Portage ciblé de lots

de copropriété

Travaux de réhabilitation
cofinanceés par I’Anah

Revente a des propriétaires
occupants/bailleurs éligibles

-
Agence
tional nai :
delhabitat Exception

Si impossibilité de vente 2 mise en location (signature d'une convention
avec travaux pour 25% maximum des logements)

v —
ALLOCATIONS a d I I 2 r D DTM34
FAMILIALES
@ D Agence Régionale de Santé . . .
de |$|giu;1 de I'Hérault occitanie Direction Départementale des

Territoires et de la Mer
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Egalité
Fraternité

aides aux travaux

Ex =
REPUBLIQUE b“
FRANC-‘\%E e
et del'habitat
Falice
e
Maitrise Vente d |r_nlmelzuble a
» renover (VIR)
d'ouvrage

Le dispositif d’intervention immobiliere
pafa":ﬂ:fﬁfﬂe; et fonciere (DIIF)
privé

4 Dispositif d'intervention

-
e
-

fonciére et immobiliere

me (DIIF)

Portage ciblé de lots
de copropriété

Revente a des proprietaires

Acquisition occupants/bailleurs éligibles
22062022

Portage locatif
pendant 6 ans

L

Agence
nationale Anah

del'habitat

Exception 1 Exception 2

Vente dés Ia fin des travaux (PO/PB

Ne pas conventionner jusqu'a
Anah) iusau’a 50% des lots de

25% max des logements

o W,
W
=gy N =
4

--....i

@ D Agence Régionale de Santé

PR (o ['Hérault  Ocotanie Direction Départementale des

Territoires et de la Mer
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DE 'HERAULT
Liberté

Egalité

Fraternité

aides aux travaux

Semi-coerciti

Aider a la réalisation des travaux d’office

e
R

’/' Maitrise
d’ouvrage
publique (sans
I acquisition)

Subvention Anah en cas de travaux d’'office pris en charge par les collectivités

Mobilisable dans le cadre d'un arrété d’insalubrité remédiable, de mise en
sécurité ordinaire, de remise en état des équipements communs des immeubles
collectifs et d'un arrété prescrivant des travaux de sécurité incendie des locaux
d'hébergement a usage d’hébergement (hotels meublés).

Cette aide n’est pas plafonnée et correspond a 50% du montant HT de la
dépense subventionnable.

L'aide reste acquise a la collectivité, méme en cas de recouvrement partiel ou
total des frais engagés aupres du propriétaire.



e Les leviers pour lutter contre I’'habitat indigne : les

DE 'HERAULT
Liberté

Egalité

Fraternité

aides aux travaux

Semi-coerciti . . o ]
Astreintes .~ Aider a la réalisation des travaux d’office

’/' Maitrise
d’ouvrage
publique (sans

I acquisition)
Fonds d’aide au relogement d’urgence (FARU)

Permet une aide financiere aux collectivités (communes, EPCI compétents),
pendant une durée maximale de 6 mois, des aides financieres afin de faire face
a des situations ponctuelles d'urgence nécessitant le relogement de personnes
apres I'évacuation de batiments qui présentent un danger pour la sécurité ou la
santé des habitants.

Cette subvention peut également étre pergue pour réaliser des travaux
interdisant I'acces a ces immeubles.
Le taux de subvention est de 75% ou 100% des dépenses éligibles selon les cas.

Contact : ddets-relogement@herault.gouv.fr


mailto:ddets-relogement@herault.gouv.fr
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Liberté
Egalité
Fraternité

aides aux travaux

Contréler en amont la qualité des mises en location

Le « Permis de louer » : un outil de repérage

* Permet aux EPCI d’instaurer une obligation de déclaration de mise en
location ou d’autorisation préalable de mise en location avant toute mise en
location d’un bien dans un périmeétre défini présentant une proportion
importante d’habitat dégradé.

* Possibilité de délégation de la mise en ceuvre du dispositif a la commune
limitée a la durée de validité du PLH

* Ne concerne que locations privées a usage de RP. Ne s‘applique pas aux
locations de logements sociaux, baux commerciaux, ni locations saisonnieres.

* En cas d’infraction, le dispositif prévoit des amendes administratives
(7 amendes - en moyenne 2400€)

* Concerne a ce jour 43 communes (37 effectif, 6 ayant délibéré)
* Lien avec le dispositif décence de |la CAF



EN
PREFET

DE 'HERAULT
Liberté

Egalité

Fraternité

Semi-coerciti

Un outil efficace si:

La collectivité a les moyens de
controler toutes les mises en
location

Vérifier que les travaux
prescrits ont bien été faits

Des procédures administratives
sont lancées si nécessaire

Nécessite une réflexion sur la
mutualisation des  moyens
affectés au controle et au suivi.

Les leviers pour lutter contre I’habitat indigne :
aides aux travaux

i Mise en oeuvre du permis de louer dans I'Hérault Au 14 décembre 2022
DE L'HERAULT oy

it

i Communes ayant mis en oeuvre |'auterisation préalable a la mise en location "Permis de louer" :" kl }N\

I Commune entiére [9]

[ secteur partiel [28]
74 secteur partiel - Mise en oeuvre en attente du délai de 6 mois aprés publication de |a délibération [8] £ S

Périmétre du permis de louer

[ Effectif sur la commune entiére

B Effectif sur un périmétre partiel

Hl Mise en oeuvre en attente du délai de 6 mois aprés publication

VL e
R W
el ]

£, Wenipuing
ELL OIS

DDTM34

Dirsclion Digarismeatals das

Souree des somndes - £ 1GN
Sendce praductaur: DOTH 34

Dt elimoression 1412/2022 Territoires &

ALLOCATIONS
FAMILIALES

Caf

de I'Hérault

DDTM34

Direction Départementale des
Territoires et de la Mer

s @ D Agence Régionale de Santé
de I'Hérault Occitanie
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DE 'HERAULT
Liberté

Egalité

Fraternité

aides aux travaux
Agir sur les immeubles délaissés

Les biens sans maitre

Un bien sans maitre appartient, par principe, a la commune sur le territoire
de laquelle il est situé, incorporé au patrimoine communal par procédure
d‘acquisition

* Soit des biens qui font partie d'une succession ouverte depuis plus de trente
ans et pour laquelle aucun successible ne s'est présenté.

Délai abaissé a 10 ans pour les biens situés dans une Opération de
revitalisation de territoire, une grande opération d’urbanisme, ou situé dans
une zone de revitalisation rurale ou dans un quartier politique de la ville.

* Soit sont des immeubles qui n'ont pas de propriétaire connu et pour lesquels
depuis plus de trois ans les taxes foncieres n'ont pas été acquittées ou ont
été acquittées par un tiers.
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DE 'HERAULT
Liberté

Egalité

Fraternité

aides aux travaux

Imposer la réhabilitation des immeubles dégradés

L'opération de restauration immobiliére (ORI)

Objectif : consiste en la prescription de travaux de remise en état, de
modernisation ou de démolition visant a transformer les conditions
d’habitabilité d’'un immeuble, ou d'un ensemble d'immeubles, dégradé.

Principe : les travaux de réhabilitation sont déclarés d'utilité publique (DUP)
par le Préfet a la demande des collectivités publiques, puis notifiés aux
propriétaires qui doivent les exécuter dans un délai fixé. A défaut, une
procédure d'expropriation peut étre engagee a I'encontre des propriétaires.

A coupler avec une démarche incitative dans le cadre d'une opération
porgrammée d’‘amélioration de [|'habitat: permet de proposer aux
propriétaires des outils pour financer les travaux demandés.
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DE 'HERAULT
Liberté

Egalité

Fraternité

aides aux travaux

Imposer la réhabilitation des immeubles dégradés

Les biens en état d’abandon manifeste

Permet de traiter les immeubles batis ou non, en état d’abandon et/ou ruine
et de favoriser leur réaménagement.

Possibilité pour le maire de la commune de mettre en demeure le
propriétaire de reprendre en main son bien dégradé, sans quoi le conseil
municipal peut envisager une acquisition par expropriation simplifiée, sans
enquéte publique.

Expopriation menée que si elle a pour but la construction ou la réhabilitation
aux fins d’habitat, soit la réalisation de tout objet d’intérét collectif relevant
d'une opération de restauration, de rénovation ou d’aménagement, soit la
création de réserves foncieres pour réaliser de telles opérations.

Procédure envisageable sur tout le territoire de la commune.
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aides aux travaux

RHI : résorption de ‘\ .
I’habitat insalubre |3 Maitrise
\\ d’ouvrage

Aller au coercitif si les immeubles sont trés dégradés ou insalubres

N publique
— M R Lk ﬁ 2 - Le financement pour des operations a 'immeuble ou I'llot
: S FRANCAISE watirare i e i g i
thabitatinsalubre [ = e RHI THIRORI : aide de I’Anah pour le traitement de I’habitat
f)péra:)iltl)lr!s de restauration e tl'és dégradé l'éméd_iable voire i['l'éméd.iahle
Immobiliere

Opération sous maitrise d’ouvrage publique pour éradiquer
I’habitat insalubre irrémeédiable ou dangereux par acquisitions
publiques puis par démolitions (RHI) ou réhabilitations
(THIRORI)
en relogeant les ménages occupants.
Bénéficiaires
Collectivités ayant la compétence habitat/ aménagement, EPA,
aménageurs via une concession d’aménagement (SPL/A, SEM),
organismes HLM

Criteres d’éligibilités

La plupart des opérations se font a I’échelle de I'ilot, avec comme
critéres pour chaque immeuble :
Habitation privee .
Sous procédure de police LHI ou ORI
Projet de sortie destiné a du logement — objectif de mixité sociale

Articulation avec le projet urbain Frost, Sl
Gauducheau

»Acquisition publique
Relogement

YV V VYV
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Liberté
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RHI : résorption de ‘\ .
I’habitat insalubre |3 Maitrise
\ d’ouvrage

Aller au coercitif si les immeubles sont trés dégradés ou insalubre

AY -
N publique
: . RéruBLIcuE .«i 2 - Le financement pour des opérations a I'immeuble ou I'ilot
THIRORI : traitement de . ERANGISE Agence
I’habitat insalubre \~.‘ F— delhabitat RHI THIRORI : ﬁnancemel‘lt
remédiableet [T s
opérations de restauration
immobiliére . p .. ,
Etude de faisabilité *  50% dans la limite d’un plafond de depenses de 200 000 € HT
Crédits locaux
Crédits nationaux
Phase études Eligibilité
* RHIet THIRORI: 70 % dans la limite d’un plafond de dépense
7 . de 239 200 € TTC
Etude de calibrage * RHI Bidonville : 100% dans la limite d'un plafond de dépense
e de 239 200 € TTC
pr—
Accompagnement social * RHI et THIRORI : 70 % dans la limite d'un plafond de
et relogement dépenses de 10 000 € TTC / ménage reloge
- »  RHI Bidonville : 100% dans la limite d'un plafond de dépenses
Phase de 10 000 € TTC / ménage relogeé
opérationnelle Deficit g RHI : 70%
d’opeération - THIRORI: 40%
— . RHI Bidonville : 100 %
Solde de I'opération
cloture




Le plan départemental de lutte contre I’'habitat

DE 'HERAULT

Liberté

= indigne 2022-2026

« 2019 - 2021:

un premier plan
(PDLHI) : mobilisation des acteurs
et premieres actions (comités LHI,
astreintes, actions contre e
saturnisme et lincurie, action
décence....

Un nouveau plan 2022 - 2026 signé
le 15 novembre par le préfet, les
procureurs, la CAF, [a DDFIP et I'ARS
pour intensifier les actions de lutte
contre I'habitat indigne.

4 axes — 15 actions

Mieux repérer les logements indignes
et mieux traiter les signalements

Contraindre a la réalisation
de travaux pour réhabiliter
les logements

Communiquer, sensibiliser, former
et mutualiser I'expertise

Cibler le patrimoine des marchands
de sommeil



Le plan départemental de lutte contre I’'habitat

DE 'HERAULT

Liberté

indigne 2022-2026

Amplifier le repérage des logements indignes et améliorer le
traitement des signalements
0

Mieux repérer les logements indignes
et mieux traiter les signalements

* Action n°1- Déployer au sein de chaque territoire des comités locaux
permettant de coordonner la réponse au signalement

* Action n°2 - Faciliter le signalement par voie dématérialisée des situations
d’habitat dégradé

* Action n°3 - Repérer les propriétaires bailleurs qui ne se soumettent pas au
permis de louer

* Action n°4 — Mieux détecter le risque de saturnisme infantile
* Action n°5 - Mieux agir sur les situations d‘incurie

W W
o
¥

oy a-a-] I ArY DDTM34

D Agence Rgonle de Saé Direction Départementale des
Territoires et de la Mer

Caf ,
i de I'Hérault  Owitanie



i Le plan départemental de lutte contre I'habitat

indigne 2022-2026

Systématiser la mise en ceuvre des outils administratifs pour
contraindre a la réalisation des travaux

Action n°6 - Prendre les mesures de polices administratives et les exécuter

Contraindre a la réalisation

ae wavau pour ihaviicer - U frais et risque des propriétaires défaillants (hébergement, relogement,

les logements

travaux)

 Action n°7- Promouvoir les conventions décence CAF/EPCI afin de
conserver les allocations logement pergues par les propriétaires bailleurs
pour tout logement non décent

* Action n°8 - Etendre le permis de louer & tous les secteurs oU se concentre
de I'habitat indigne et renforcer les actions conduites sur les logements
repéres

* Action n°9 - Systématiser la mise en place des astreintes et des amendes

* Action n°10- Reconquérir les centres anciens dégradés par une
intervention volontaire de la puissance publique



S Le plan départemental de lutte contre I'habitat

indigne 2022-2026

Mieux communiquer et sensibiliser

Communiquer, sensibiliser, former

et mutualiser I'expertise

Action n°11 — Multiplier les actions de communication et sensibilisation

Action n°12 - Mieux faire connaitre les aides de I'ANAH dont les
propriétaires peuvent bénéficier pour rénover leurs logements

Action n°13 — Développer les compétences des acteurs du repérage et du
traitement des situations d’habitat indigne et former les élus

Action n°14 - Mettre en place au niveau supra-communal des équipes
d’experts et d’assistance technique

W W
o
¥

oy a-a-] I ArY DDTM34

Caf , ) dgence Rgionlo de St ) =
P 5 Occitani irection Départementale des
ERIEV de 'Hérault  Otane Territoires et de la Mer




Le plan départemental de lutte contre I’'habitat

DE 'HERAULT

Liberté

indigne 2022-2026

Cibler les marchands de sommeil

Cibler le patrimoine des marchands
de sommeil

* Action n°15 - Contréler I'ensemble du patrimoine des marchands de
sommeil propriétaires de plusieurs logements indignes

) g ) .
ON:
Aadi| Ar< ppTm34
. @ D Agence Régionale de Santé - . .

= de 'Hérault Oeitane Direction Départementale des

Territoires et de la Mer



e Le plan départemental de lutte contre I’'habitat

DE 'HERAULT

Liberté

= indigne 2022-2026

Un plan a mettre en ceuvre : des groupes de travail thématiques a initier,
des actions a engager, des moments de rencontre avec vous (copils, cotech
avec vos techniciens)

Des actions déja initiées :

> Lancement d'Histologe prévu au 1° janvier 2023 [Latib el :
https://histologe.beta.gouv.fr/

» La mise a disposition par la CAF des ouvertures de droits a AL dans les
périmetres permis de louer

» Une premiere action des parquets sur la copropriété Font del Rey
> Les formations CFMEL sur la LHI .

.?.
- Et bien d’autres.... ~e-

oy a-a-] I ArY DDTM34

Caf , ) dgence Rgionlo de St ) =
P 5 Occitani irection Départementale des
ERIEV de 'Hérault  Otane Territoires et de la Mer




e Vos contacts

DE L'HERAULT
Liber_t{

* ARS: Unité Prévention et Promotion de la Santé Environnementale -
Cellule Espace Clos Habitat : ARS-OC-DD34-HABITAT@ars.sante.fr

e ADIL : 04 67 555 555 - contact@adil34.org

« DDTM : service habitat et affaires juridiques - unité rénovation urbaine :
ddtm-shaj-ru@herault.gouv.fr

ALLOCATIONS a d I g r 3 4
F ALES
Caf @ Agence Régionale de Santé
e 2rau de I'Hérault Occitanie e en |

gn.


mailto:ARS-OC-DD34-HABITAT@ars.sante.fr
mailto:contact@adil34.org
mailto:ddtm-shaj-ru@herault.gouv.fr

i ADIL 34

DE L'HERAULT

Liberté
Egalité
Fraternité

-.__.
d I I INFO LOGEMENT INDIGNE

R-0806 706 806

d'Information * appel non surtaxé
surte LOgement

de rHérault

Agir face 3 l 1
un logemeng
en MAUVaIs étg,
ou dangereyy

SAINT-MARTIN-DE-LONDRES

SAINT-MATHI !t

. ) ADETREV
www.adil34.org R M

CLERMONT-L'HERAULT

PAYS HAUT LANGUEDOC
ET VIGNOBLES
A

MAUREILHAN
BEZIERS

- _—
e i ad || AV C DDTM34

@ ) Agence Régionale de Santé - . )
s Ha Occitani Direction Départementale des
I de 'Hérault ot Territoires et de la Mer



http://www.adil34.org/

Ex
PREFET
DE L'HERAULT

Liberté
Lgalité
Fraternité

Merci de votre attention

Merci pour votre écoute

Des questions ?

W W
=gy N =
.

--....i

@ D Agence Régionale de Santé = . .
) A Oceitani Direction Départementale des
ERIEV de 'Hérault  Otane Territoires et de la Mer
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