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Les bons réflexes avant
d’acheter un terrain en
espaces naturels, agricoles
ou forestiers

Afin de ne pas se retrouver dans une situation
illégale et risquer d'étre condamné par le juge
a démolir son habitation et/ou remettre en
état la parcelle sous astreintes journaliéres :

« renseignez-vous sur les droits, obligations
et prescriptions en matiére d’'urbanisme
qui s'appliquent a la parcelle ;

« vérifiez que la construction ou la présence
d’'un habitat temporaire ou permanent
est bien légale, méme si le terrain est déja
habité ;

« assurez-vous qu'il n'y ait pas de procédure

en cours et/fou une condamnation déja
prononcée.

Les notaires et la commune sont la pour vous
apporter ces informations afin d'acheter en
connaissance de cause. Gratuitement sur
simple demande, la commune vous délivrera
un certificat d'urbanisme qui vous permettra
de connaitre la réglementation du terrain et
de savoir si I'opération projetée est réalisable.

Cas particulier

Etre agriculteur ne donne pas un droit de
construire en espace agricole. La nécessité de
la construction pour l'exploitation agricole
doit étre diment justifiée, et peut donner lieu
a un droit de construire par dérogation.

Les peines encourues

Vous pouvez encourir des peines de prison, amendes, dommages et intéréts en plus de la remise en
état du terrain et la démolition des ouvrages construits illégalement et ce, sous astreinte journaliére
pouvant aller jusqu’a 500 euros par jour de retard. Ces astreintes sont recouvrées par les services des
impots.

En cas de non exécution de la décision de justice, la démolition peut étre réalisée par I'Etat a vos frais
et risques.

A retenir

Construire et procéder a des installations irréguliéres est constitutif d'un délit pénal jugé devant un
tribunal correctionnel ;

le terme de « terrain de loisir » n’existe pas en droit. Il s’agit d’espaces agricoles, naturels et forestiers
soumis aux regles d'urbanisme ;

étre voisin de parcelles cabanisées ne donne pas le droit de s’installer et/ou de construire et peut
entrainer des poursuites judiciaires ;

le paiement des taxes locales ou le raccordement aux réseaux publics ne signifient pas que la
construction ou l'installation de caravanes, chalets, mobil-homes..., est légale ;

I'acte de vente ne vaut pas autorisation a construire ;

un bien a la vente, dans une agence immobiliere ou sur un site de vente en ligne, ne signifie pas que
le bien a été construit Iégalement ;

si la parcelle que vous projetez d'acquérir est déja occupée par une construction prescrite, vous
n‘aurez jamais le droit de modifier ou de rénover la structure existante (terrasse, toiture...) ;

ce n’est pas parce que le terrain ou la construction a déja été habité que |’habitation est autorisée ;

construire illégalement sans autorisation d’urbanisme majore la taxe d’'aménagement de 80%.



