Proces verbal d’'infraction |

Av code de l‘'urbanisme I
N° .

Vi les articles du code de Purbanisme;

Vu  articles 28 2t 431 | code de procédure pénale.

Je soussigné 8 ayant serment devant le
Tribunal et [0 ge le comimzs., n° o {Cf Anniexe 12),
rapporte ce

Le ¢ - heures.

L'an deux mile vingt-atun et seize Juin & quatorze heure(s) zero minute(s). (Cf Annexeb)
Je me suis transporié(e), accompagné{e) de ' sur I'uniié foncidre cadastrée

{Cf Annexes 1 et 2) située sur Ja commune de R
{Proprigtaire) (Cf Annexe 4)

Lz contrdle prévu 816 effectué de lintérieur de en présence et avec Passentiment de (Cf
e6)

Propriétaire)

Préambule :

Monsieur est exploitant agricole en qualité d'éieveur bovin depuis le (Cf
Annexe 12).

Le hangar agricole était utilisé comme salle de réception dans | cadre des activités de tauromachie par
{ancien propriétaire {Cf Annexe 15 - Photo 20)

Le propriétaire a entrepris des travaux de démolition du hangar agricole en bois qui aurait subi
d'importants degéts au niveau de ia toiture suite a des intempéries (Cf Annexes 14 - Page 2 et Annexe 15 -
Photo 19).

U'cbjectif &tait de reconstruire sur la méme emprise (Cf Annexe 15 - Photo N° 8) le méme type de batiment avec
une ossature en bois et des fagades recouvertes d'un bardage en bois type "Douglas” afin d'intégrer le batiment
dans environnhement (Cf Annexa 14 - Page 8).

Les travaux de reconstruction du bati ont fait Vobjet d'un refus de la part du service urbanisme de la mairie de

suite & la demande de permis de construire (PC) déposée en maitie par Monsieur

., réceptionnée le en malrie et enregistrée sous la N° 77777 . {Cf
Annexe 13)

L'interét de cefte demande Permis de construire (PC) était de régulariser la situation du fait que les
différents travaux de reconstruction étaient déja bien engagés avant le dépot PC en maire.

116



Monsieur a démoli le batiment initial qui était un hangar agricole en bois qui comportait six
ouvertures sur la fagade Ouest (Portes vitrées et fenétres) et une ouverture sur la fagade Nord - Ouest
(porte vitrée), soit un total de sept ouvertures.

Le batiment reconstruit comporte un ensemble de douze ouvertures de dimensions différentes
et positionnées différemment par rapport aux ouvertures prévues sur la demande de PC:

- Quatre ouvertures sur la fagade Nord - Est au lieu des trois prévues sur la demande de PC, (Cf
Annexel5 - Photo 17)

- Quatre ouvertures sur la fagade Sud - Ouest dont une porte-fenétre en remplacement d'une fenétre
étroite prévue sur la demande de PC, (Cf Annexe 15 - Photo 17)

- Une ouverture sur la fagade Sud - Est au lieu des deux prévues sur la demande de PC, {Cf Annexe 15 -
Photo 18)

- Trois ouvertures sur la fagade Nord - Quest au lieu des trois prévues sur la demande de PC. (Cf Annexe
15 - Photo 18).

J’ai constaté ce qui suit :
- La présence de deux compteurs EDF 3 I'entrée de la parcelle(Cf Annexe 15 - Photo 1)

- La présence de différents matériels de chantier {tractopelle, chargeur, remorque, godet ... (Cf Annexe
15 - Photo 15)

- La présence d'un local technique construit en parpaings de dimensions 2,00 m de long par 1,50 m de
largeur et une hauteur au faltage comprise entre 240 m (pan de mur le plus haut) et 2,10 m (pan de
mur le plus bas), soit une emprise au sol de 3,00 m2 La toiture est constituée de plaques ondulées en
fibrociment. (Cf Annexe 15 - Photo 2). Le local abrite une pompe de forage pour I'alimentation en eav
du bati.

Selon le propriétaire, I'assainissement des eaux usees est assurée par limplantation d'une fosse
sceptique toutes eaux d'une capacité de 3 000 litres ainsi que d'une zone d'épandage enterrée 3 faible
profondeur sur la partie Nord de la parcelle (Cf Annexe 7) scit a une vingtaine de métres du bati
reconstruit (facade Nord - Ouest). (Cf Annexe 15 - Photo 8)

- Une construction en cours d'achévement d'une emprise au sol de 13559 m? selon les piéces

graphiques du permis de construire N° . refusé par la mairie de : (Cf Annexe
13) et 129,28 m? mesurés sur le terrain lors de la visite terrain du Cf Annexe 15 - Photos 4 &
7

- Sur la fagade Sud - Est de 9,60 m de long et une hauteur au faltage de 2,70 m en bordure de
tuiles (Cf Annexe 15 - Photo 4) : une fenétre coulissante en aluminium de couleur gris anthracite (RAL
7016) 3 deux vantaux de dimensions Longueur : 2,40 m x Hauteur : 200 m.

- Sur la fagade Sud -Ouest de 16,55 m de Jong (740 m + 915 m), un retour de 4,00 m de largeur et
une hauteur au faitage de 2,70 m en bordure de tuiles (Cf Annexe 15 - Photo 5), j'ai constaté la
présence de cing ouvertures correspondantes & :

* Une baie vitrée coulissante en aluminium de couleur gris anthracite (RAL 7016) & deux
vantaux de dimensions Longueur : 2,64 m x Hauteur : 1,80 m

* Une porte d'entrée en aluminium de couleur gris anthracite (RAL 7016) de dimensions
Largeur : 0,95 m x Hauteur: 2,20 m
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B fandtre coulissar- en T de gris nracite (RAL 7047 2 X

di S ax b
* baies vitrées coulissantes en aluminium de couleur gris anthracite (RAL 7076) 2
% ntaux mensions Longue - 1 2,40 m x Hauteur: 200 m
- Sur la facade ".m0 - Quest 7 - © 20 m de lon: et une hav au failtage de 2,70 m en bordure

de tuiles (Cf Annexe 15 - Photo 6) : deux fenétres coulissantes en aluminium de couleur gris anthracite
{(RAL 7018) a deux vantaux de dimensions Longueur : 1,05 m x Hauteur : 0,85 m pour la premiére
ure e de Cooo0 o ens s Longueur 11,05 m x Hauteur : 0,75 m pour |a seconde ouverture.

i Ber 2o T 5r o aond o0 une hauteur av Taftage de 2,70 m en bordure de
tuiles (Cf Annexe 15 - Photo 4) : guatre fenétres en bois de couleur claire type "Pin Douglas” & un vantail
de dimensions Lengueur 11,25 m x Hauteur : 0,50 m.

Le bti, construit avec une ossature constituée de poutres en bois de grosse section et de forme
carrée (Cf Annexe 15 - Photos 10 3 13} , comprend également une charpente en bois 3 quatre pans
(partie Est du béati) 2 un pan (toit plat pour la partie Ouest du bati) supportant une toiture
composée de tuiles e cuite type canal de couleur claire, vieillies et de ton paiile.

H est & noter que le permis de construire déposé en mairie prévoyait une toiture a deux pans pour la
partie Quest du bati (Cf Annexe 14 - Page 5 : fagade Nord-Ouest et page €). Toutes les fagades sont
recouvertes d'un bardags en bois type "Douglas” et de teinte naturelle. (Cf Annexe 15 - Photos 3 2 8).

& pzr la porte d'entréde (Cf Annexe 15 - Photo 5) aboutissant sur un
qut deux sectsurs de vie bien identifiés représentés par une "partie nuit” (cété
Ouest) et une "pa e princi Est).

La répartition des = -ces est ainsi établie : {Cf Annexe 15 - Photo 16)

- La partie Quest du bati d'une surface au sof de 41,44 m? comprend un hall d'entrée desservant
la "partie nuit” soit une premidre chambrza possédant sa propre salie d'eau (Cf Annzxe 15 - Photo 14),
un WC séparé et une deuxidme chambre comprenant également sa salie d'eau.

Il est 3 préciser que s'est opposé a ce que je puisse effectuer das photos de cette
partie nuit, c'est la raison poui laquelie une seule photo est disponible dans le rapport du procés-
varbal d'infraction. Les photos das deux salles d'eau, du WC et de la deuxidme chambre sont absentes.

- La partie Est du biti comprend une pidce principale ouverte d'une surface de 8784 m? comprenant
un coin cuisine équipé de meubles bas et divers appareils électroménagers (plaques de cuissen, hotte
d'aspiration, fave-vaisszlle ...).

Le reste de la pidce correspond le salon et séjour. La cha-penta est apparente dans 'ensemble de la
piace (Cf Annexe - Photos 10 3 13}

la définition, l'aménagement et [éguipement des différentes pidces démontrent que ia
reconstruction de ce bati correspond aujourd’hui & un badiment & usage d'habitation, 2 savoir que la
construction d'une piscine (B m x 4 m) était dgalement en isagée dans le permis de construire
enregistré sous le N” L f Annexe 14 - Pagze 1)
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Attendu que:

-1) La démolition du hangar agricole a "té réalisé sans demanr. - d'autorisation d'urbanisme (Permis de
démolir).

- 2) La parcelle est située en zone A (agricole} du plan local d'urbanisme approuvé le 11/01/2013 {Cf
Annexes 8 et 10). Il s'agit d'une zone naturelle 3 protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Cette zone comprend lensemble des surfaces
agricoles utiles de la commune, en particulier les campagnes viticoles aux sein desquelles se jocalisent
plusieurs domaines ou mas habités.

Cette zone est inconstructible. Seules peuvent é&tre admises les constructions et installations
nécessaires aux services publics cu d'intérét collectif et & l'exploitation agricole.

Le secteur A n‘admet que les occupations et utilisations du sol svivantes sous conditions

- Les équipements publics d'infrastructure, les installations et ouvrages liés aux réseaux des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (€lectricité, eau potable, assainissermnent, eaux
pluviales...)

- Les constructions, les installations, les aménagements et les dép6ts nécessaires au fonctionnement, a
I'exploitatian, la gestion et l'entretien du Domaine Public Autoroutier.

- Les constructions de bitiments d'exploitation destinées au logement des récoltes, des animaux, du
matérie] agricole et des équipements indispensables, directement liés et nécessaires a l'exploitation,
les installations spécialisées (serres de production, silos, brisz vents,.), les surfaces de vente des
produits de Vexploitation {caveaux..), les corstructions a usage d'habitation ne sont admisas qua
condition que leur nécessitd pour Pexploitation agricole et leur iien avec ['activité productive agricole
soient justifids et démontrés,

- 'aménagement d'une constructizcn existants ou la construction nouvelle constituant le logament de
I'exploitant ne sont admises qu'en respectant I'ensembie des conditions suivantes :

- Lorsque la présance permanente et rapprochée dz ce dernier est démontrée nécessaire et
indispensable au fonctionnement de l‘activité productive agricole (cave particuliére, certains types
d'élevage),

- lorsque lPexploitation agricole et les bitiments agricoles préexistent sur le site,

- Uniquement s'il s'agit d’'une exploitation ayant une surface au moins &gale a la Surface
Minimale o’instaliation (SM1) correspondante dans le département,

- De ne pas dépasser 150 m* de surface de plancher,

- De ne pas dépasser un logement par exploitation

En dehors du logement de Vexploitant prévu 3 P'alinéa précédent,

La création de surfaces habitables résuitant soit de changement de destination, soit d'extension des
batiments existants, soit de constructions nouvelles, ne sont autorisés que & proximité immédiate des
b&tirnents existants et 3 destination des usages suivants:

- Charbre d'hdte, dans la limite de 5 chambres et 20 m? de surface destinée a cet us=ge par
chambre,

- Table d'héte, dans la limite de 60 m? de surface destinée a cet usage,

- Gite rural dans la limite de 3 gites et 180 m? de surface destinée a cet usage auv total a
condition qu'il soit attenant a: bitiment existant,
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- L'ensemble de ces constructions ne peut étre réalisé sous forme d’habitation légere,

- 3) Par ailleurs, la commune de . est dotée d'un plan de prévention des risques d'inondation
(PPRI) approuveé le 05/08/2000 (Cf Annexe 11) qui classe la parcelle zn zone rouge (R) (Cf Annexe
9) , secteur inondable soumis 3 un aléa fort pour le débordement fluvial oU les enjeux sont forts, zone
rouge trés exposée correspondant a une zone d'écoulement principal ou 8 des secteurs recouverts par
une lame d'eau supérieure a 0,50 m en crue centennale.

te réglement du PPRI autorise les modifications de constructions sans changement de destination,
sauf §'il est de nature a réduire la vulnérabilité du batiment et améliore |a sécurité des personnes, sans
création de logement suppiémentaire, et sous réserve que la surface des planchers soit calée au
minimum 2 la cote de la PHE.

- 4) Le batiment reconstruit par le propriétaire était a l'origine un batiment agricole qui est devenu
aprés travaux un béti 3 usage d'habitation.

Les faits rapsortés ci-dessus constituent des infractions aux :

« Articles L4214, R.421-1, R421-14 du Code de |' urbanisme réprimées par les articles L.480-4 al1,
L.480-5, L.480-7 du Code de l'urbanisme - code natinf n°® 341 UNE EXECUTION DE TRAVAUX
NON AUTORISES PAR UN PERMIS DE CONSTRUIRE

« Articles L.610-1 all, L151-2, L1A51-8, L151-9A42, L1521 et L174-4 du Code de l'urbanisme
réprimées par les articles L.610-1 all, L.480-4 all, L480-5 et L480-7 du Code de l'urbanisme - code
natinf n° 4572 UNE INFRACTION AUX DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

» Articles L.562-5 par. |, L.662-1, L.562-6 du Code de |'environnement réprimées par les Articles
L.562- 5, L173-5, L1737 du code de I'environnement, articles L.480-4 all, L.480-5, L.480-7 du code de
F'urbanisme - code natinf n° 22126 UNE CONSTRUCTION OU AMENAGEMENT DE TERRAIN
NON CONFORME AU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

« Articles L.562-5 par. |, L.562-1, L.562-6 du Code de I'environnement réprimées par les articles
L.562- 5, L173-5, L.173-7 du code de l'environnement, articles L.480-4 all, L.480-5, L.480-7 du code de
'urbanisme - code natinf n°® 22967 UNE CONSTRUCTION OU AMENAGEMENT DE TERRAIN
DANS UNE ZONE INTERDITE PAR UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

« Articles L.562-5 par. |, L.56241, L.562-6 du Code de !'environnement réprimées par les
articles L.562-5, L173-5, L.173-7 du code de 'environnement , art icles L.480-4 ali, L.480- 5, L.480-7 du
code de l'urbanisme - code natinf n° 21910 UNE DEMOLITION D'UNE CONSTRUCTION NON
AUTORISEE PAR UN PERMIS DE DEMOLIR
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16 pidces annexées :

» Annexe 1 - Plan de situation

«» Annexe 2 - Plan parcellaire - Extrait cadastral

« Annexe 3 - Suivi historique des aménagements de la parcelle AZ 103
« Annexe 4 - Relevé de propriété

» Annexe 5 - Lettre de convocation

« Annexe 6 - Autorisation d'accés 2 la propriété

« Annexe 7 - Plan synoptique de la parcelle cadastrée AZ 103

« Annexe 8 - Extrait du plan de zonage agricole (A) du PLU

« Annexe 9 - Extrait du plan de zonage PPRI - Plaine de I'Hérault
« Annexe 10 - Extrait du réglement du PLU - Zone agricole

» Annexe 11 - Extrait du réglement PPRI

» Annexe 12 - Attestation attribution d'un numéro EDE

« Annexe 13 - Extrait de la demande de permis de construire

» Annexe 14 - Extrait des pieces graphiques de la demande de permis de construire
« Annexe 15 - Reportage photographique

« Annexe 16 - Carte de commission

Je dresse le présent procés-verbal en double exemplaire 3 I'encontre de :

demeurant en sa
qualité de Propriétaire

pour &tre transmis & Monsieur le Procureur de fa République de BEZIERS.

Faitetclos a ,le

Signature :
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